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I. CZESC OGOLNA

1. PRZEDMIOT I ZAKRES OPRACOWANIA
Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt przebudowy budynku ,,Zajazd Strzelecki” przy ul.
Kardynata Wyszynskiego 10 w Strzelcach Opolskich — II etap: Przebudowa skrzydta pdéinocnego wraz

ze zmiana sposobu uzytkowania z funkcji hotelowej na mieszkalng — tzw. mieszkania wspierane.

2. PODSTAWA OPRACOWANIA
2.1.Zlecenie inwestora.
2.2.Wizja lokalna i pomiary inwentaryzacyjne.

2.3.Uzgodnienia z inwestorem, przedstawicielami i wladzami Gminy Strzelce Opolskie oraz z
uzytkownikiem obiektu.

2.4. Inwentaryzacja budowlana ,,Zajazd Piast” w Strzelcach Opolskich przy ul. Kard. Wyszynskiego
10 (wyk. A.F.PROJEKT — 05.2009).

2.5. Projekt techniczny organizacji montazu typowego hotelu robotniczego na 200 oséb z kottownia
(autor: inz. T. Debinski — BPTiSBM w Warszawie — 06.1966 rok.) adaptowany dla Hotelu
robotniczego w Strzelcach Opolskich (wyk. mgr inz. M.Kowalska — B.P.B.B.O. ,,Miastoprojekt
Opole” - 02.1972r)

2.6. Projekt przebudowy budynku ,,Zajazd Strzelecki” przy ul. Kard. Wyszynskiego 10 w Strzelcach
Opolskich na funkcje hotelowa i mieszkalng wraz z dobudowa klatki schodowej i dzwigu
osobowego (wyk. A.F.PROJEKT — 12.2009)

2.7. Ekspertyza stanu ochrony przeciwpozarowej dotyczaca mozliwosci alternatywnego sposobu
spelnienia wymagan bezpieczenstwa przeciwpozarowego dla budynku ,.Zajazd Strzelecki” w
trakcie przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania w Strzelcach Opolskich przy ulicy Kardynata
Wyszynskiego 10 (autorzy: rzeczoznawca ds. zabezpieczen przeciwpozarowych inz. Waldemar
Kawiak oraz rzeczoznawca budowlany mgr inz. Mieczystaw Radomski).

2.8. Postanowienie Opolskiego Komendanta Wojewddzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej z dnia 7
grudnia 2015r. w sprawie zgody na spetnienie wymagan w zakresie bezpieczenstwa pozarowego
w sposob okreslony we wskazaniach ekspertyzy.

2.9. Aktualny podktad geodezyjny w skali 1:500



I1. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. LOKALIZACJA

Przedmiotowy budynek Zajazdu Strzeleckiego zlokalizowany jest w Strzelcach Opolskich, przy ulicy
Kardynata Wyszynskiego 10, w osiedlu wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych. Obiekt
zlokalizowany jest na terenie ztozonym z czterech dziatek geodezyjnych: 3148/21, 3150/9, 3152/21
3155/15, w zachodniej jej czesci, przy krotkiej ulicy dojazdowe;.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Strzelce Opolskie w
rejonie osiedla Piastow Slaskich (uchwata nr XXXIX/356/05 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 9 listopada 2005r), przedmiotowy teren polozony jest na obszarze okre§lonym jako MZ — teren

ustug hotelarskich. Zapisy planu dopuszczaja zmiang funkcji na cele ustugowe lub mieszkaniowe.

2. ISTNIEJACE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Przedmiotowy budynek ,,Zajazdu Strzeleckiego” zlokalizowany jest w Strzelcach Opolskich, przy
ulicy Kardynata Wyszynskiego 10, w osiedlu wielorodzinnych budynkoéw mieszkalnych. Poza hotelem
na terenie, we wschodniej czesci, znajduje si¢ parterowa stolowka potaczona tacznikiem. Migdzy
budynkiem, a stotéwka znajduja si¢ utwardzone place, w tym przy skrzydle potnocnym placyk
gospodarczy ze $mietnikiem oraz teren zieleni. Wejscie glowne do budynku znajduje si¢ od strony
zachodniej. Przed budynkiem od strony wejscia znajduje sig pas zieleni.

Dzialka jest uzbrojona — budynek posiada wszystkie podstawowe przylacza: wodne, elektryczne,

kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowe i teletechniczne.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Przedmiotowa inwestycja nie powoduje zasadniczej zmiany zagospodarowania terenu — istniejacy
budynek podlegajacy czgsciowej przebudowie nie zmieni kubatury i innych parametréow jak
powierzchnia zabudowy, wysokosci itp.

Zmiany w zagospodarowaniu terenu nie obejmuja robdt wymagajacych uzyskania pozwolenia na
budowe lub wymagajacych zgloszenia. Przewiduje si¢ wykonanie ogrodzenia dla terenu
rekreacyjnego przy budynku dostgpnego nowoprojektowanym wyjsciem z budynku, i dla $mietnika,
ze zmiang jego lokalizacji, oraz wykonanie czgSciowego utwardzenia terenu — chodnikow i placykow
z rdwnoczesng rozbiodrke nawierzchni placyku gospodarczego.

Obszar oddziatywania inwestycji miesci si¢ w granicach nieruchomosci.



III. PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY

1. CZESC OGOLNA

1.1. OPIS STANU ISTNIEJACEGO

Przedmiotowy obiekt to budynek o 5-ciu kondygnacjach naziemnych, czgéciowo podpiwniczony.
Wybudowany w latach 70-tych XX wieku jako hotel robotniczy, nastgpnie pelnil funkcje hotelu
miejskiego, a obecnie po przebudowie w ostatnich latach petni w skrzydle péinocnym funkcje
hotelowa, w skrzydle potudniowym mieszkalna, czg§¢ srodkowa przeznaczona jest gtownie na
komunikacje.

W czgéci mieszkalnej budynku znajduja si¢ 24 male mieszkania, w czgsci hotelowej 60 miejsc
noclegowych w 21 pokojach. Na parterze znajduje si¢ recepcja, Swietlica, pomieszczenia biurowe i
gospodarcze, a w piwnicach pomieszczenia techniczne i magazynowe. Wejscie do budynku znajduje
si¢ od strony zachodniej, ponadto od strony poétnocnej znajduje si¢ nieuzywane obecnie wejscie
gospodarcze do piwnic. Obiekt posiada jedna klatke schodowa.

Budynek wybudowany na planie zblizonym do prostokata, bryta podzielona jest na dwie czesci
rézniace si¢ wysokos$cia (o pot kondygnacji), kazda kryta dachem jednospadowym o tagodnym spadku
(ponizej 10%).

Obiekt wybudowany w technologii prefabrykowanej — wielkoblokowej (system ,,2”), o poprzecznym
uktadzie konstrukcyjnym. W kondygnacjach nadziemnych S$ciany nos$ne (poprzeczne) i stropy
kondygnacji nadziemnych wykonane z wielokanalowych blokéow  (odpowiednio $ciennych i
stropowych), §ciany zewngtrzne podluzne — ostonowe z betonu komoérkowego. Ponadto wystepuja
bloki wewnetrzne kominowe 1 wewngtrzne drzwiowe.

W trakcie ostatniej przebudowy nizsza poludniowa cz¢§¢ budynku zostata docieplona.

Obiekt nie jest wpisany do rejestru zabytkow.

Obiekt posiada nastgpujace instalacje: wod.-kan., c.o i c.w.u. (zasilane z wymiennikowni oraz
kotlowni gazowej w piwnicy budynku), gazu (tylko dla kottowni), wentylacji grawitacyjnej, instalacje
elektryczne oraz teletechniczne. Budynek jest wyposazony réwniez w instalacje sygnalizacji pozaru
wraz z oddymianiem klatki schodowe;.

1.2. KONCEPCJA FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNA

Projektowana inwestycja ma za zadanie przebudowe pigter potnocnego skrzydta obiektu na funkcje
mieszkalna — tzw. mieszkania wspierane — facznie 16 mieszkan po 4 na kazda kondygnacj¢ powyzej
parteru. Jeden z dawnych pokojow hotelowych 1-osobowych przeznacza si¢ na dyzurke osoby
pehiacej dyzur zwiazany z opicka nad mieszkancami. W poziomie parteru pozostawia si¢ czgsé
recepcyjna i administracyjna.

W kondygnacji piwnicznej pozostawia si¢ bez zmian pomieszczenia techniczne, wydziela si¢ zaplecze

socjalne personelu, pozostale pomieszczenia beda petni¢ funkcje gospodarcze - warsztat, pralnia i



magiel. Pomieszczenia te nie bgda pomieszczeniami statej pracy, beda uzytkowane doraznie w miarg

potrzeb. Obiekt korzystal bgdzie jak dotad z pralni zewngtrzne;.

Planowane prace to:

1.

I

6.

Przebudowa picter czesci poinocnej budynku z przeznaczeniem na mieszkania
(wykonanie $cianek dziatlowych, wykonanie nowych przewodéw kominowych,
wykonanie otworéw drzwiowych w §cianach konstrukcyjnych, zmiany okien w §cianach
zewngtrznych).

Remont i czg$ciowa przebudowa czesci administracyjnej budynku.

Poglebienie piwnic z lokalizacja pomieszczen socjalnych i gospodarczych.
Uporzadkowanie wentylacji w pdinocnej czesci budynku.

Wymiana okien oraz docieplenie $cian budynku wraz z wykonaniem izolacji
przeciwwilgociowe;.

Wykonanie docieplenia dachu wraz z remontem pokrycia dachowego.

1.3. DANE OGOLNE I ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

a) Dane ogolne:

powierzchnia zabudowy 491,39 m?
w tym skrzydto poocne 168,55 m?

powierzchnia catkowita 2506,86 m?
w tym skrzydto poinocne 1011,3 m?

powierzchnia netto 2051,77 m?
w tym skrzydto poéinocne 913,97 m?

w tym czg$¢ srodkowa 288,14 m?

w tym skrzydto potudniowe 849,66 m’

kubatura 7567,0 m*®
w tym skrzydto poinocne 3053,0 m*

b) Zestawienie powierzchni

PIWNICE
NR POM | NAZWA POMIESZCZENIA POWIERZCH.

01. KOMUNIKACJA 27,73 m?
02. POMIESZCZENIE GOSPODARCZE 1,95 m?
03. PRALNIA 17,93 m?
04. MAGIEL 10,02 m?
05. POMIESZCZENIE GLOWNEGO ZAWORU WODY 7,55 m’
06. SZATNIA DLA PERSONELU 9,43 m’
07. LAZIENKA DLA PERSONELU 8,18 m’
08. WARSZTAT 18,15 m?
09. WYMIENNIKOWNIA 18,24 m’
10. KOTLOWNIA GAZOWA 13,40 m*

RAZEM PIWNICE 132,58 m’




PARTER

NR POM | NAZWA POMIESZCZENIA POWIERZCH.
CZESC SRODKOWA - KOMUNIKACJA
. WIATROLAP 3,19 m?
2. HALL + KLATKA SCHODOWA 83,27 m’
SKRZYDEO POLNOCNE - ADMINISTRACJA
3. KOMUNIKACJA 11,42 m?
4. POKOJ BIUROWE 18,81 m?
5. ZAPLECZE SALI ZEBRAN 18,56 m>
6. SALA ZEBRAN 4957 m>
7. POMIESZCZENIE BIUROWE 18,59 m?
8. POMIESZCZENIE BIUROWE 10,24 m?
8a. ARCHIWUM 6,01 m’
RAZEM SKRZYDLO POLNOCNE 133,2 m’
CZESC SRODKOWA - c.d.
9. WC PERSONELU 3,75 m?
10. POM.GOSPODARCZE 6,12 m?
11. POKOJ DLA NIEPELNOSPRAWNYCH P1 13,87 m>
12. LAZIENKA 3,77 m>
13. KOMUNIKACJA 3,43 m?
14. TOALETA MESKA 7,76 m?>
15. TOALETA DAMSKA [ DLA NIEPELNOSPRAWNY CH 4,68 m>
RAZEM CZESC SRODKOWA 129,84 m?
SKRZYDLO POLUDNIOWE
16. KOMUNIKACJA 21,68 m?
MIESZKANIE NR 1
17. POKOJ 18,11 m?
18. KUCHNIA 4,57 m>
19. LAZIENKA 3,67 m?
MIESZKANIE NR 2
20. POKOJ 18,22 m’
21. KUCHNIA 4,60 m>
22. LAZIENKA 3,63 m?
MIESZKANIE NR 3
23. POKOJ 18,08 m>
24. KUCHNIA 4,60 m>
25. LAZIENKA 3,63 m?
MIESZKANIE NR 4
26. POKOJ 17,92 m?
27. KUCHNIA 4,62 m>
28. LAZIENKA 3,65 m’
RAZEM SKRZYDLO POLUDNIOWE 126,98 m’
RAZEM PARTER 390.02 m?




I PIETRO

NR POM | NAZWA POMIESZCZENIA POWIERZCH.
CZESC SRODKOWA - KOMUNIKACJA
100. KLATKA SCHODOWA Z KOMUNIKACJA 21,15 m?
101. HALL 18,52 m?
RAZEM CZESC SRODKOWA 39,67 m’
SKRZYDLO POLNOCNE
102. KOMUNIKACJA 21,91 m?
103. POKOJ P110 9,90 m?
104. LAZIENKA 428 m>
MIESZKANIE NR 105
105. POKOJ 18,84 m?
106. KUCHNIA 4,67 m?
107. LAZIENKA 4,06 m>
MIESZKANIE NR 106
108. PRZEDPOKOJ 3,32 m?
109. KUCHNIA 541 m?
110. POKOJ 19,20 m?
111. LAZIENKA 461 m>
MIESZKANIE NR 107
112. PRZEDPOKOJ 3,32 m?
113. POKOJ 1921 m?
114. LAZIENKA 5,60 m?2
115. KUCHNIA 5,36 m’
MIESZKANIE NR 108
116. POKOJ 18,45 m?
117. LAZIENKA 4,06 m?
118. KUCHNIA 472 m>
119. MAGAZYN BIELIZNY 497 m>
RAZEM SKRZYDLO POLNOCNE 161,89 m’
SKRZYDLEO POLUDNIOWE
120. KOMUNIKACJA 29,17 m?
121. POMIESZCZENIE INTEGRACYJNE 17,97 m?
MIESZKANIE NR 100
122. POKOJ 18,08 m>
123. KUCHNIA 456 m?
124. LAZIENKA 3,67 m?
MIESZKANIE NR 101
125. POKOJ 18,08 m>
126. KUCHNIA 454 m?
127. LAZIENKA 3,58 m?
MIESZKANIE NR 102
128. POKOJ 18,4 m’
129. KUCHNIA 4,59 m>
130. LAZIENKA 3,59 m>
MIESZKANIE NR 103
131. POKOJ 18,2 m?
132. KUCHNIA 4,62 m>
133. LAZIENKA 3,6 m>




MIESZKANIE NR 104
134. POKOJ 17,99 m?
135. KUCHNIA 6,44 m?>
136. LAZIENKA 3,81 m?

RAZEM SKRZYDL.O POLUDNIOWE 180,89 m’
RAZEM I PIETRO 382,45 m?
II PIETRO
NR POM | NAZWA POMIESZCZENIA POWIERZCH.
CZESC SRODKOWA - KOMUNIKACJA
200. KLATKA SCHODOWA Z KOMUNIKACJA 20,97 m?
201. HALL 18,48 m?
RAZEM CZESC SRODKOWA 39,45 m’
SKRZYDLEO POLNOCNE
202. KOMUNIKACJA 21,91 m?
203. POKOJ P210 10,07 m?
204. LAZIENKA 431 m?
MIESZKANIE NR 205
205. POKOJ 18,84 m?
206. KUCHNIA 4,67 m?
207. LAZIENKA 4,06 m?
MIESZKANIE NR 206
208. PRZEDPOKOJ 3,32 m’?
209. KUCHNIA 541 m?
210. POKOJ 19,20 m
211. LAZIENKA 461 m>
MIESZKANIE NR 207
212. PRZEDPOKOJ 3,40 m?
213. POKOJ 1921 m?
214. LAZIENKA 5,60 m?
215. KUCHNIA 5,36 m?
MIESZKANIE NR 208
216. POKOJ 18,45 m?
217. LAZIENKA 4,06 m?
218. KUCHNIA 476 m?
219. MAGAZYN BIELIZNY 497 m>
RAZEM SKRZYDLO POLNOCNE 162,21 m’
SKRZYDLO POLUDNIOWE
220. KOMUNIKACJA 29,48 m?
221. POMIESZCZENIE INTEGRACYJINE 17,95 m>
MIESZKANIE NR 200
222. POKOJ 18,05 m?
223. KUCHNIA 3,61 m?
224, LAZIENKA 4,57 m?
MIESZKANIE NR 201
225. POKOJ 18,16 m’
226. KUCHNIA 4,56 m’
227. LAZIENKA 3,54 m?
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MIESZKANIE NR 202
228.  |POKOJ 18,50 m’
229. KUCHNIA 459 m’
230. LAZIENKA 3,54 m’
MIESZKANIE NR 203
231.  |POKOJ 18,05 m’
232. KUCHNIA 4,62 m?
233. LAZIENKA 3,56 m’
MIESZKANIE NR 204
234. POKOJ 18,00 m’
235. KUCHNIA 6,44 m’
236. LAZIENKA 3,88 m’
RAZEM SKRZYDLO POLUDNIOWE 181,1 m’
RAZEM II PIETRO 382,76 m?
111 PIETRO
NR POM |NAZWA POMIESZCZENIA POWIERZCH.
CZESC SRODKOWA - KOMUNIKACJA
300. KLATKA SCHODOWA Z KOMUNIKACJA 20,97 m’
301. HALL 18,48 m>
RAZEM CZESC SRODKOWA 39,45 m?
SKRZYDLEO POLNOCNE
302. KOMUNIKACJA 21,91 m?
303. POKOJ P310 10,03 m?
304. LAZIENKA 426 m>
MIESZKANIE NR 305
305. POKOJ 18,84 m?
306. KUCHNIA 4,67 m?
307. LAZIENKA 4,06 m>
MIESZKANIE NR 306
308. PRZEDPOKOJ 3,32 m’
309. KUCHNIA 541 m?
310. POKOJ 19,20 m
311. LAZIENKA 461 m?
MIESZKANIE NR 307
312. PRZEDPOKOJ 3,40 m?
313. POKOJ 1921 m?
314. LAZIENKA 5,60 m?2
315. KUCHNIA 5,30 m?
MIESZKANIE NR 308
316. POKOJ 18,45 m?
317. LAZIENKA 4,06 m?
318. KUCHNIA 472 m>
319. MAGAZYN BIELIZNY 497 m>
RAZEM SKRZYDLO POLNOCNE 162,02 m’
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SKRZYDLEO POLUDNIOWE
320. KOMUNIKACJA 29,48 m’
321. POMIESZCZENIE INTEGRACYJNE 17,79 m?
322. MIESZKANIE NR 300
323. POKOJ P310 18,07 m>
324, KUCHNIA 4,58 m>
325. LAZIENKA 3,59 m?
326. MIESZKANIE NR 301
327. POKOJ 18,16 m>
328. KUCHNIA 456 m>
329. LAZIENKA 3,51 m’
330. MIESZKANIE NR 302
331. POKOJ 18,49 m?
332. KUCHNIA 459 m?
333. LAZIENKA 3,51 m?
334, MIESZKANIE NR 303
335. POKOJ 17,92 m?
336. KUCHNIA 459 m?
337. LAZIENKA 3,51 m?
338. MIESZKANIE NR 304
339. POKOJ 17,96 m?
340. KUCHNIA 6,44 m?2
341, LAZIENKA 3,7 m?
RAZEM SKRZYDLO POLUDNIOWE 180,45 m’
RAZEM II PIETRO 381.92 m?
IV PIETRO
NR POM |NAZWA POMIESZCZENIA POWIERZCH.
CZESC SRODKOWA - KOMUNIKACJA
400. KLATKA SCHODOWA Z KOMUNIKACJA 20,97 m?
401. HALL 18,54 m?
RAZEM CZESC SRODKOWA 39,51 m’
SKRZYDLO POLNOCNE
402. KOMUNIKACJA 21,91 m?
403. POKOJ P410 10,04 m?
404. LAZIENKA 430 m?
MIESZKANIE NR 405
405. POKOJ 18,84 m>
406. KUCHNIA 4,67 m?
407. LAZIENKA 4,06 m?
MIESZKANIE NR 406
408. PRZEDPOKOJ 3,32 m?
409. KUCHNIA 541 m?
410. POKOJ 1920 m
411. LAZIENKA 461 m?
MIESZKANIE NR 407
412. PRZEDPOKOJ 3,40 m?
413. POKOJ 19,21 m?
414. POKOJ 5,60 m?2
415. KUCHNIA 5,30 m?2




MIESZKANIE NR 408

POKOJ

416. 18,45 m
417. LAZIENKA 4,06 m?
418. KUCHNIA 472 m?
419. MAGAZYN BIELIZNY 497 m>
RAZEM SKRZYDLO POLNOCNE 162,07 m’
SKRZYDLO POLUDNIOWE
420. KOMUNIKACJA 29,48 m?
421. POMIESZCZENIE INTEGRACYJNE 17,90 m?
MIESZKANIE NR 400
422. POKOJ 18,09 m?
423. KUCHNIA 458 m?
424, LAZIENKA 3,54 m>
MIESZKANIE NR 401
425. POKOJ 18,16 m?
426. KUCHNIA 456 m?
427. LAZIENKA 3,45 m>
MIESZKANIE NR 402
428. POKOJ 18,48 m>
429. KUCHNIA 459 m?
430. LAZIENKA 3,44 m>
431. MIESZKANIE NR 403
432. POKOJ 18,05 m’
433, KUCHNIA 459 m?
434. LAZIENKA 3,34 m?
435. MIESZKANIE NR 404
436. POKOJ 17,96 m>
437. KUCHNIA 6,44 m’
438. LAZIENKA 3,59 m?2
RAZEM SKRZYDL.O POLUDNIOWE 180,24 m>
RAZEM IV PIETRO 381,82 m?
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2. ROZWIAZANIA TECHNICZNO-MATERIALOWE

2.1. ROBOTY ROZBIORKOWE

a) Rozbiorka elementow stolarki i §lusarki:
- demontaz drzwi 1 okien zewngtrznych,
- demontaz drzwi wewngtrznych,
- demontaz drzwi przeszklonych z naswietlem na paterze,

b) wykucie nowych lub poszerzenie starych otworéw drzwiowych (nowe otwory drzwiowe w
scianach zabezpieczy¢ wg. cz. konstrukcyjnej),

c) rozbiodrka $cian dziatowych, $cianek i obudow dla instalacji,

d) rozbiorka podtogi na czeéci piwnic wraz z warstwami podtoza,

€) usuniecie istniejacej izolacji stropodachu,

f) demontaz rynien i rur spustowych,

g) wykucie bruzd i przebi¢ dla projektowanych przewodow kominowych,

h) zerwanie istniejacych posadzek - z ptytek PVC i ptytek ceramicznych oraz oktadzin $cian z
ptytek ceramicznych (sanitariaty i wokot umywalek) — dotyczy catosci skrzydta potnocnego
za wyjatkiem sali zebran (rozbiorka paneli tylko lokalnie); dotyczy rowniez posadzki hallu

dolnego (plytki ceramiczne).

2.2 ROBOTY OGOLNO-BUDOWLANE

2.2.1. ZABEZPIECZENIE PRZEBIC DRZWIOWYCH I OTWOROW OKIENNYCH

(wg cz. konstrukcyjnej)

a) otwory drzwiowe — otwory zabezpieczy¢ ramkami z katownikow L120x80x8 (po 2 na otwor),

b) otwory okienne — $ciany podtuzne — z uwagi na prawdopodobne wystapienie prefabrykowanych
elementdow nadprozowych w poziomie stropu, nie projektuje si¢ nadprozy nad nowymi lub

przesuni¢tymi oknami. Zalozenie to nalezy zweryfikowa¢ w czasie wykonywania prac.

2.2.2. ROBOTY MUROWE
a) ZAMUROWANIA: Zamurowania otworow drzwiowych, wewnetrznych, omurowania, proponuje

si¢ wykona¢ z cegty petnej; a przymurowania okien wykona¢ z betonu komérkowego.

b) SCIANKI DZIALOWE

- z pustakow szczelinowych poryzowanych 19 cm - migdzy mieszkaniami; $cianki nie moga przenosic
obciazen ze stropow zlokalizowanych powyzej,

- z pustakow szczelinowych poryzowanych 8 cm oraz z cegly 6cm — czg$¢ Scianek na parterze i

piwnicach,
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c) attyka $ciany szczytowej — wymurowac z pustakow szczelinowych gr. 19cm (wyréwnanie poziomu

do najwyzszego poziomu dachu).

2.2.3. PODLOGA NA GRUNCIE (w piwnicy)

a) podtoze — na podsypce piaskowej o gr. 20 cm, wykona¢ 10 cm warstwe betonu B15. Na podtozu
utozy¢ warstwe izolacji przeciwwilgociowej (folia PVC).

b) warstwy podlogi — na izolacji przeciwwilgociowej utozy¢é warstwe izolacji termicznej (12 cm
styropianu), a nastgpnie po ostonigciu styropianu foliag PE natozy¢ podktad cementowy 5 cm zbrojony

siatkg ©6/150/150.

2.2.4. STOLARKA I SLUSARKA OTWOROWA (ZAMKNIECIA OTWOROW)

a) Drzwi aluminiowe — ramy i1 wypelienia malowane proszkowo, przeszklenia bezpieczne,
wyposazone w zamki z klamka ze stali nierdzewnej, samozamykacze:

- drzwi zewngtrzne - profile i wypetnienia aluminiowe izolowane, malowane proszkowo, o$cieznica
stalowa z przektadka termiczna, uszczelki przylgowe; Uc<1.5 W/m?xK; szklenie szyba zespolona
bezpieczna o wspotczynniku U,<1.0 W/m*xK;

- drzwi wewngtrzne - dwuskrzydtowe - wyposazy¢ w rygle mechaniczne; drzwi w korytarzu na
parterze (wydzielajace stref¢ pozarowa) — wykonac¢ w klasie odpornosci ogniowej EI30.

b) Drzwi zewngtrzne stalowe — profilowe, dwuskrzydlowe; oécieznica stalowa z przektadka termiczna,
uszezelki przylgowe; Uc<1.5 W/(m’K); wyposazone w zamek, rygiel.

b) Okna — PVC, jednoramowe,profile komorowe, szklenie wktadem zespolonym - szklone wktadem
zespolonym Ug < 1.0 W/(m’K); Uc<1.3 W/(m’K); wyposazy¢ w nawiewniki automatyczne zgodnie z
PN (patrz pkt. 2.3.4.).

¢) Drzwi drewniane ptytowe — ramiaki drewniane lub ramy drewniane z wypekieniem stabilizujacym
oraz ptyta HDF z okleina drewnopodobna (folia CPL):

- drzwi wejsciowe do mieszkan i do pomieszczen biurowych: izolacyjnos$¢ akustyczna Rw=42dB,
wyposazone w zamek; drzwi do mieszkan wyposazone w zamek na karte magnetyczna,

- drzwi wewnatrzlokalowe: szkto mleczne bezpieczne; drzwi tazienkowe i kuchenne z podcigciem
wentylacyjnym 2.5¢m (powierzchnia szczeliny min. 220cm?).

Oscieznice drewniane — powyzej piwnic naktadane, regulowane.

2.2.5. IZOLACJA PIONOWA I DOCIEPLENIE SCIAN PIWNICZNYCH:

Izolacje pionowa nalezy wykona¢ wzdhuz $ciany zewngtrznej budynku, na glebokos$¢ ponizej terenu
do taw fundamentowych, a ponad terenem na wysoko$¢ cokotu.

Projektuje si¢ wykonanie izolacji fundamentow w systemie bitumicznym dyspersyjnym np. [ZOHAN
1ZOBUD W

Przygotowanie podtoza - po odkopaniu $ciang nalezy oczysci¢ do surowego muru - usuna¢ stare tynki

1 powloki izolacyjne. Na styku $ciany i tawy fundamentowej wykonaé fasete o promieniu ok. Scm z
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modyfikowanej zaprawy cementowej [ZOHAN RENOBUD R-103. Podtoze pod izolacje zagruntowac
srodkiem [ZOHAN IZOBUD WL, rozcienczonym woda (1:1)

Wykonanie izolacji — izolacj¢ - preparat IZOHAN IZOBUD WM nanosi¢ w 2 warstwach na gr. min.
3mm.

Izolacja termiczna (i ochronna) - wykona¢ od odsadzek taw fundamentowych do wysokosci cokotu.
Zastosowac¢ ptyty XPS 15 cm - klei¢ do izolacji p.wilgociowej preparatem I[ZOHAN IZOBUD WK; na
izolacji wykona¢ warstwe zbrojaca (powyzej poziomu terenu podwojna); pod poziomem terenu
zaizolowa¢ preparatem asfaltowo-bitumicznym, a powyzej terenu (na cokole) wykonczy¢ tynkiem
mozaikowym (wg pkt. 2.2.6.).

Warstwa ochronna — ponizej terenu zastosowac foli¢ kubelkowa z widkning filtrujaca, wykonczy¢ w

poziomie terenu listwa systemowa.

2.2.6. DOCIEPLENIE SCIAN BUDYNKU POWYZEJ PIWNIC

Docieplenie elewacji wykona¢ metoda lekka-mokra (BSO)- styropian samogasnacy EPS 70 - 031
(A=0,031 W/m'K) gr. 15 cm, a na partiach bocznych w elewacji szczytowej styropian nie gorszy niz
EPS 70 - 040 (/=0,040 W/m'K) — na gr. 20cm. Dolna krawedz przyja¢ na wysokosci nadprozy okien
piwnicznych).

Stosowa¢ wyltacznie kompleksowe rozwigzanie systemowe. Proponuje si¢ np. system PRO firmy
BAUMIT z wyprawa wierzchnig SilikonTop (tynk silikonowy).

- Ptyty izolacyjne klei¢ ‘zaprawa klejowo-szpachlowa do styropianu’ i kotwi¢ dodatkowo kotkami do
styropianu (6 szt./m?);

- Na roéwna, przeszlifowana powierzchnig ptyt izolacyjnych nanie$¢ warstwg zbrojaca (do dolnej
krawedzi okien parteru podwdjna): zaprawe klejowo-szpachlowa do styropianu z zatopiong siatka z
wtokna szklanego; w naroznikach otworéw okiennych, drzwiowych i zastosowa¢ dodatkowe paski
siatki zbrojacej (ukosnie).

- W narozach docieplenia zastosowa¢ katowniki aluminiowe, a u dotu (na cokole) listwy cokotowe.
Docieplenie nalezy wykonczy¢ dekoracyjnym, kolorowym tynkiem silikonowym SilikonTop - faktura
zacierana — baranek 1.5 mm (na podktadzie gruntujacym).

Docieplenie cokotu (wraz z izolacja termiczna) wykona¢ wg pkt.2.2.5 - wykonczenie tynkiem
mozaikowym

Malowanie $cian — Sciany docieplone, wykonczone kolorowym tynkiem silikonowym nie wymagaja

malowania. Elementy malowane — np. nazwa budynku - malowa¢ 2-krotnie farba silikonowa.

2.2.7. ROBOTY DACHOWE
a) DOCIEPLENIE STROPODACHU (wykona¢ po dobudowie przewodow wentylacyjnych)
proponuje si¢ wykona¢ materialem izolacyjnym — granulatem celulozowym (np. EKOFIBER) gr. 25

cm, po usunigciu istniejacego materiatu izolacyjnego.
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Uwaga nalezy zapewni¢ wentylacje przestrzeni stropodachu — w istniejacych otworach zamocowac

kratki wentylacyjne.

b) REMONT POKRYCIA DACHOWEGO (wykona¢ po dociepleniu stropodachu):

Istniejace pokrycie zerwaé, poditoze naprawi¢ — wyrdwnaé zaprawa cementowa, zagruntowac.
Pokrycie dachu projektuje si¢ jako dwuwarstwowe:

- warstwa podktadowa mocowana metoda aktywacji termicznej — papa asfaltowa SBS na osnowie z
wlokniny poliestrowej - gr. min. 2,5mm (np. Termik Baza 2,5 Szybki Syntan SBS),

- warstwa wierzchnia termozgrzewalna - np. papa asfaltowa SBS na osnowie z wtokniny poliestrowe;j

(250g/m*) modyfikowana SBS - gr. 5.2 mm. (np. Extradach Top 5,2 Szybki Profil SBS)

2.2.8. OBROBKI BLACHARSKIE RYNNY I RURY SPUSTOWE — obrobki blacharskie i parapety
zewngtrzne z blachy stalowej powlekanej; rynny i rury spustowe - z blachy cynkowo-tytanowej (rynny

192, rury spustowe @120).

2.3. WENTYLACJA

2.3.1.PRZEWODY WENTYLACYJINE ISTNIEJACE - wykonane sa w ramach prefabrykowanych
zelbetowych kanatowych blokéw wentylacyjnych. Przewiduje si¢ uporzadkowanie istniejacych
podiaczen w zalezno$ci od potrzeb zgodnie z wymaganymi strumieniami powietrza. Wigkszo$¢
istniejacych przewodow zaczyna si¢ od poziomu posadzki parteru. W kilku przypadkach nalezy
pogtebié¢ przewody do piwnicy — rozkué $ciang od gory i od dotu osadzié przewdd z blachy cynkowo -
tytanowej i wypetni¢ rozkucie zaprawa do naprawy betonu. W czasie rozkuwania nie przecinaé

pretow zbrojeniowych.

Przewody ponad dachem — istniejace czapki kominowe nalezy sku¢ i wykona¢ nowe betonowe
zbrojone siatka (#6/100/100 — wykonanie czapek dotyczy rowniez projektowanych kominow A,B,C.
Na zwienczeniu wszystkich przewodow kuchni oraz przewodow tazienek i klatki schodowej IV pigtra

zamontowac nasady kominowe typu ,,H”z otworem rewizyjnym - tacznie 21 sztuk.

2.3.2 PRZEWODY WENTYLACYJNE PROJEKTOWANE

a) Kominy A, B, C /przewody z IV pictra/ — projektuje si¢ z pustakow wentylacyjnych
keramzytobetonowych, o przekrojach kanaléw 12x17. DIla wykonania przewodow przewiduje sig
podniesienie ptyt korytkowych w obrgbie kominoéw. Przej$cia przez strop wykonywa¢ w miejscu
kanalow ptyt stropowych — nie przecinaé zbrojenia. Przewody w obrgbie stropodachu i nad dachem
nalezy ociepli¢ metoda BSO — styropian 8 cm, ponad dachem podwdjna warstwa zbrojaca.

b) Komin D, w $cianie szczytowej /przewody z piwnicy/ - projektuje si¢ jako blaszane - z blachy

cynkowo-tytanowej gr. 0.7 mm, o przekroju — 10x20. Dolna cz¢$¢ przewodow wykonac jako trdjnik -
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jego boczna czgs$¢ stanowié bedzie wywiew z pomieszczenia, dolna o dlugosci 10 cm, zamknigta u
dotu - zbiornik na skropliny (zaizolowa¢ dodatkowo od wewnatrz antykorozyjnie).

Przewody prowadzi¢ w bruzdzie wykutej w warstwie betonu komoérkowego (az do zelbetowej
warstwy konstrukcyjnej). Przerwane wigzania muréw zwigza¢ klamrami @8 co 50 cm.

Przewody wysunaé¢ ok. 15cm ponad attyke dachu, wykona¢ obrobke z blacharska, zwienczyc
daszkiem z blachy.

¢) Przewody wentylacyjne w obrgbie sali zebran — 2 przewody wentylacyjne z piwnic nalezy na
wysokosci pomieszczenia sali zebran wykona¢ z ceramicznych pustakow wentylacyjnych 19x19 —
przewody @15cm, i omurowaé cegla 6cm. W obrgbie stropu i powyzej przewody wykonac¢ z blachy
cynkowo-tytanowej gr. 0.7mm i wprowadzi¢ do istniejacych kanalow wentylacyjnych (maksymalne
odchylenie przewodu od pionu 30°). Przejscia przez strop wykona¢ tylko w obrebie kanatow stropu —
kanaty przed osadzeniem rury wentylacyjnej zamkna¢ zaprawa.

Dolne odcinki wentylacji pomieszczenia sali zebran wykona¢ z blachy j.w. - dolna cz¢s¢ przewodow
wykona¢ jako tréjnik: boczna czg$¢ - wywiew z pomieszczenia, dolna o dt. 10 cm, zamknigta u dotu -
zbiornik na skropliny (zaizolowaé¢ od wewnatrz antykorozyjnie). Przewody przepusci¢ przez strop i

wprowadzi¢ do istniejacych kanatéw wentylacyjnych j.w.

2.3.3. WENTYLACJA POSZCZEGOLNYCH POMIESZCZEN

Wentylacja w mieszkaniach:

- tazienki — przyjeto po 1 przewodzie wentylacyjnym, przewiduje si¢ zastosowaé dodatkowo
wentylatory kanatlowe 100m’/h z wylacznikiem czasowym;

- kuchnie — przyjgto po 1 przewodzie wentylacyjnym, na zwienczeniu kazdego przewodu zamontowac
nasade¢ kominowa ,,H”

- pokoje mieszkalne — w pokojach pozostawia si¢ 1 przewod wentylacyjny — wyrdwnawczy z kratka
recznie regulowana.

Wentylacja pomieszczen poza mieszkaniami:

- pomieszczenie sali zebran: przyjeto 6 kanatow wentylacyjnych — na wlotach do czterech kanatow
zamontowac 4 regulowane kratki wentylacyjne;

- zaplecze sali narad: przyjeto 2 kanaly wentylacyjne — w tym 1 dla podlaczenia okapu
wentylacyjnego;

- pozostate pomieszczenia (biurowe, korytarze, pomieszczenia w piwnicy) — przyjeto po 1 przewodzie

wentylacyjnym.

2.3.4 NAWIEW POWIETRZA DO POMIESZCZEN

Nawiewy przewiduje si¢ za pomoca nawiewnikdéw okiennych umieszczonych w oknach zgodnie z PN.
Przyjeto dla nawiewnikow o przeptywie 35 m*/h (przy Ap=10 Pa) nastgpujace ilosci:

- mieszkania: po 3 nawiewniki na mieszkanie, w kazdym oknie w kuchni i pokoju (tacznie 36szt.);

- pomieszczenia biurowe, zaplecze sali narad — po 1 nawiewniku w kazdym oknie (8szt.);

18



- sala narad (przyjeto 20 osob) — po 2 nawiewniki w kazdym oknie oraz dodatkowo 4 nawiewniki

scienne (8 nawiewnikow okiennych, 4 $cienne)

- piwnice — we wszystkich pomieszczeniach po 1 nawiewniku (za wyjatkiem tazienki oraz

wymiennikowni i kotlowni, ktéra posiadaja nawiewy Scienne) — (4szt.)

Stosowa¢ nawiewniki higrosterowane akustyczne — okienny np. EHA 5-35 z akustycznym lacznikiem

i okapem (izolacyjnos¢ akustyczna do 42 dB), $cienny np. EHT 5-40 z mufa i okapem z wktadka

akustyczna (izolacyjnos¢ akustyczna 52 dB), montaz w otworze J125 mm ponad oknami.

2.3.5. OBLICZENIA PRZEPLYWOW PRZEWODOW WENTYLACYJNYCH

a) Sprawdzenie istniejacych przewodoéw przewoddéw wentylacyjnych wywiewnych:

Przewody betonowe 16 cm (szorstko$¢ k=6mm)

Kondy- Pomieszczenie Wymagany | Wysokos$¢ Temp. Predkosé Oblicz. Tloéc
gnacja strumien kanatu Oblicz. powietrza w strumien przewodow
powietrza w hy kanale w., powietrza w
kanale V kanale V
- - m’/h m °C m/s m’/h
1. Piwnice | Lazienka. 50 15,7 20 0,98 70,6 1 przewod
WC 50 15,7 25 1,25 90 1 przewdd
1. p. biurowy 3-os. 60 20 0,95 68,4 1 przewdd
/parter Sala narad 20-o0s 400 12,9 25 1,21 87,1 5 przewod.
2. Kuchnia* 30 20 0,92 66,2 1 przewod
/pigtro Lazienka 50 10,1 25 1,16 83,5 1 przewod
3. Kuchnia* 30 20 0,85 61,2 1 przewod
/pigtro Lazienka 50 7,3 25 1,09 78,5 1 przewod
3. Kuchnia* 30 20 0,77 554 1 przewdd
/pigtro Lazienka 50 4,9 25 0,98 70,56 1 przewdd
4. Kuchnia* 30 20 0,53 38,16 1 przewod
/Poddasze | Lazienka 50 1,6 25 0,67 48,2 1 przewod
b) Obliczenie projektowanych przewodéw wentylacyjnych wywiewnych
Przewody betonowe keramzytobetonowe 12x17cm (szorstko$¢ k=6mm)
Kondy- Pomieszczenie Wymagany | Wysokosé Predkosé Oblicz. Ilosc
gnacja strumien kanatlu Temp. powietrza w strumien przewodow
powietrza w hy Oblicz. kanale w,, powietrza w
kanale V kanale V
4. Kuchnia 30 20 0,52 37,44 1 przewdd
/Poddasze | Lazienka 50 1,6 25 0,67 47,52 1 przewod
Przewody z blaszane 10x20 (szorstko$¢ k=1.5mm)
Kondy- Pomieszczenie Wymagany | Wysokos¢ Predkosc Oblicz. Ilosc
gnacja strumien kanatu Temp. powietrza w strumien przewodow
powietrza w hy Oblicz. kanale w,, powietrza w
kanale V kanale V
Piwnica | Umywal.(natrysk) Sw =105 24 1,29 134,68 1 przewod
Szatnia 4w =95 15,7 24 1,29 134,68 1 przewdd

2.4. ROBOTY WYKONCZENIOWE

2.4.1. WYKONCZENIE SCIAN WEWNETRZNYCH I SUFITOW

a) tynki — wszystkie nowe $ciany murowane otynkowaé tynkiem cementowo-wapiennym; na

wszystkich powierzchniach §cian nowych i istniejacych (poza powierzchniami wykladanymi

ptytkami wykona¢ gtadz gipsowa;




b) lekkie obudowy z ptyt g-k: na szkielecie stalowym — nalezy obudowa¢ podiaczenia
przewodow wentylacyjnych biegnace w pomieszczeniach, wykona¢ obudowy instalacyjne w
fazienkach — obudowy w lazienkach z ptyt GKBI.

¢) oktadziny z ptytek ceramicznych: §ciany tazienek do wys. 2 m., a takze powierzchnie wokot
umywalek i zlewow w innych pomieszczeniach, wylozy¢ ptytkami ceramicznymi; pod
ptytkami wykona¢ izolacj¢ wodoszczelna podptytkowa. Zastosowaé plytki S$cienne
glazurowane, w kolorach pastelowych o wymiarach 25x40 lub 25x35 (do uzgodnienia w
nadzorze autorskim);

d) malowanie — powierzchnie $cian nie oblozone ptytkami ceramicznymi, oraz sufity pomalowac
2x farba emulsyjna; po wykonaniu renowacji schodéw nalezy przemalowaé rowniez klatke
schodowa, wykona¢ lamperie do wys. 1.40m — farba do lamperii (odporna na szorowanie) z
efektem satynowym (w kolorze $ciany).

e) parapety wewngetrzne — w sali narad z aglomarmuru, pozostate PVC.

2.4.2. POSADZKI - przewiduje si¢ nastgpujace posadzki:

a) wyktadzina PVC heterogeniczna obiektowa (klasa uzytkowania 34/43), gr. catkowita min.
2mm, grubo$¢ warstwy Scieralnej min. 0,7mm, odporno$¢ na S$cieranie — grupa T,
trudnozapalna (B,-sl); antyposlizgowos¢ min. R9, zabezpieczenie poliuretanem;
antystatyczna; wyktadzina na korytarzach dwukolorowa;

b) plytki ceramiczne (m.in. kuchnie tazienki, hall, piwnice) - gres techniczny, o wymiarach
30x30 lub 40x40;

c) posadzka betonowa — np. pomieszczenie warsztatowe;

d) Renowacja nawierzchni lastrico biegow i spocznikéw schodéw — dotyczy schodoéw klatki
schodowej, oraz schodéw na polpigtra za wyjatkiem parteru (zaleca si¢ wykonanie przez
wyspecjalizowanego wykonawce): nalezy zdja¢ stare powloki malarskie z cokotow i
podstopni, uzupelnianie miejscowych ubytkow nawierzchni, szlifowanie powierzchni

narze¢dziami diamentowymi — nadanie satyny.

2.4.3. WYKONCZENIE SCIAN ZEWNETRZNYCH I KOLORYSTYKA
Z uwagi na konieczno$¢ dostosowania si¢ do juz wykonanej kolorystyki potudniowej czgsci obiektu
nalezy wykona¢ proby kolorystyczne,

- Sciany: tynk silikonowy — NR 0477 (wg BAUMIT Life)

- wstawki kolorystyczne w kolorze szarym: tynk silikonowy - NR 0906 (wg BAUMIT Life)

- cokot - tynk mozaikowy - M 326 (wg BAUMIT Life)

- stolarka i $lusarka otworowa, obrobki blacharskie — kolor szary RAL 7001

Uwaga. Ostateczny kolorystyczny dobor materiatow wykonczeniowych w nadzorze autorskim.



2.5. ELEMENTY WYPOSAZENIA

2.5.1.UCHWYTY (pomoc dla 0sob starszych) - we wszystkich tazienkach proponuje si¢ zamontowaé
nastgpujace uchwyty: porgcz prysznicowa jednoramienna 60x110 cm, porgcz katowa 30x60 cm —
po 16szt — lakierowane proszkowo w kolorze biatym; mocowaé na wys. 80cm; ponadto na $cia-
nie bocznej schodach na potpigtro nalezy zamontowaé jednostronne pochwyty @42 mm ze stali

nierdzewnej (na pigtrach I-1V), tacznie 4 szt.

2.5.2. ARANZACJA RECEPCII

Proponuje si¢ wymiang mebli recepcyjnych wg rysunkow.

a) Zmiany budowlane — czg$ciowa rozbiorka oktadziny gipsowo-kartonowej nad lada recepcyjna i

odtworzenie - po tuku (jak proponowana lada recepcyjna); malowanie $cian.

b) Materiaty :

- Konstrukcja lady, blat, nadstawki; szafa stojaca i szafki niskie, w tym fronty - ptyta melaminowana,
np. Pfleiderer Szary U2101 (~ RAL 9002),

- Cokot zewnetrzny lady - wykonczenie aluminium,

- Regal otwarty wysoki, regat niski, dno nadstawek (jednostronnie) - pltyta melaminowana kolor
zielony RAL 6018 (jak $ciana),

- Panele drewniane - ptyta klejona na mikrowczepy, np. buk lub dab, gr. 25 mm, zabezpieczone
przeciwogniowo, lakierowana,

¢) Proponowana kolorystyka Scian

- zielony - RAL 6018

- bialy - sufit, czg$¢ Sciany

2.6. ROBOTY ZEWNETRZNE

2.6.1. REMONT SCHODOW ZEWNETRZNYCH (zejécie do piwnicy) — schody nadkué, wykona¢
nowy profil schodoéw; ptyte przed wejsciem wykonac jako betonowa gr. 8 cm, zbrojona siatka
¥6/100/100, na podktadzie z thucznia gr. 25cm, przed drzwiami wykonaé zelbetowa studzienke
nakryta krata pomostowa (50x40 cm, gt. 20 cm), z podlaczeniem do odprowadzenia wody do
rury spustowej. Murki boczne wyremontowaé, otynkowac. Schody powlec impregnatem do

powierzchni betonowych np. Hydrostop Hardener.

2.6.2. OGRODZENIE (terenu zielonego oraz $mietnika)
Istniejace ogrodzenie z murkiem betonowym przy potnocnym skrzydle budynku oraz przy nowe;j
lokalizacji $mietnika nalezy rozebrac.
Nowe ogrodzenie terenu zielonego oraz $mietnika (w nowej lokalizacji) wykonaé jako
systemowe stalowe (przy $mietniku - z brama), z elementami malowanymi proszkowo w kolorze
zielonym RAL 6005 (np. ogrodzenie AW Wisniowski — CLASSIC AW.10.6 lub rownowazne).

Ogrodzenie posadowi¢ na punktowych fundamentach betonowych. Od strony ulicy nalezy
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lokalizowac ogrodzenie tak by omina¢ istniejaca podziemna zelbetowa komorg zelbetowa. Przy
lokalizacji ogrodzenia $mietnika zachowa¢ odlegtos¢ 10m do okien budynku oraz 3m od granicy

dziatki.

2.6.3. NAWIERZCHNIE UTWARDZONE
Istniejaca nawierzchni¢ utwardzona wzdluz poétnocnego elewacji wschodniej potnocnego
skrzydta budynku nalezy usunac.
Projektowane nawierzchnie utwardzone - chodniki i place terenu ogrodzonego oraz nawierzchnig
$mietnika projektuje si¢ o nastepujacej konstrukcji (od gory):
- nawierzchnia z kostki betonowej prostokatnej szarej gr 6¢cm,
- podsypka piaskowa 0/2 mm gr. 4 cm,
- podbudowa z thucznia gr. 15 cm, uzupetniona od géry kruszywem frakcji 0/30mm,
- warstwa mrozoodporna (odsaczajaca) z piasku 0/2 mm gr. 10 cm.
Nalezy zastosowa¢ spadki poprzeczne — 2%, w kierunku terenu zielonego. Powierzchnie
utwardzone nalezy ograniczy¢ obrzezami trawnikowymi 8x25cm.
Przy budynku wykona¢ opaskg o szerokosci 50 cm o konstrukcji jw.
Przy nowym wyjsciu z budynku na teren ogrodzony wykona¢ podest, schody i pochylni¢ o
konstrukcji nawierzchni jw. Scianke przy pochylni i schodach wykonaé z obrzezy betonowych o
przekroju prostokatnym — do wysokosci 7 cm powyzej nawierzchni pochylni. Stopnice schodow

wykona¢ z obrzezy betonowych.

2.6.4. ZIELEN — istniejacy zywoplot usunaé¢ (ewentualnie przesadzi¢). Pozostate drzewa i krzewy do
zachowania. Nowy zywoptot (szer. 60 cm) wykonaé przy ogrodzeniu terenu ogrodzonego (po
stronie wewngtrznej) oraz przy ogrodzeniu $mietnika. Teren wzdtuz pochylni przewiduje si¢ z
obsadzi¢ zielenia dekoracyjna. Pozostaly teren nieutwardzony wyroéwnaé i obsia¢ trawa

dywanowa.

2.6.5. WYPOSAZENIE — proponuje si¢ zamontowa¢ tawki z oparciem np. Revia (7szt.), zestawy faw
ze stotami (2 zestawy po 2 tawki i stol), oraz kosze na $mieci (3 szt.) — wszystkie elementy

stalowo-drewniane



3. PROJEKTOWANE PRZEGRODY ZEWNETRZNE — PARAMETRY CIEPLNE

Opis d A R Uk
m W/mK m*K/W W/m2K
. Docieplenie scian pé6nocnego skrzydta budynku $1 ti= 20/25°C)
Opor przejmowania ciepta po stronie zewnetrznej (poziomy strumien ciepta) 0,04 -
Tynk mineralny cienkowarstwowy 0,002 1,000 0,002 -
Warstwa zbrojgca 0,003 1,000 0,003
Styropian EPS 70-031 0,15 0,031 4,84 -
Istniejgca Sciana z betonu komdérkowego
(przij(;to wspotcz. U=1.16 W/m?K*, R:%JO) 0,250 0,70
Tynk cementowo-wapienny 0,015 0,820 0,018
Opor przejmowania ciepta po stronie wewnetrznej (poziomy strumien ciepta) 0,13 -
Opor catkowity i Uk | [ - 5,73 0,17
Uk1 =0,17 W/m?’K < Ukmax =0,25 W/m’K
*wg PN-64/B-03404 — norma obowigzujaca w czasie budowy budynku
. Docieplenie sciany szczytowej S2 - boki (ti= 20/25°C)
Opor przejmowania ciepta po stronie zewnetrznej (poziomy strumien ciepta) 0,04 -
Tynk mineralny cienkowarstwowy 0,002 1,000 0,002 -
Warstwa zbrojaca 0,003 1,000 0,003
Styropian EPS 70-031 0,20 0,040 5 -
Istniejgca Sciana Zelbetowa
Istniejaca sciana z betonu komérkowego
(przij;oR=o.70) 9 0,130 0,35 0,37
Tynk cementowo-wapienny 0,015 0,820 0,018
Opor przejmowania ciepta po stronie wewnetrznej (poziomy strumien ciepta) 0,13 -
Opoér catkowity i Uk | | 5,56 0,18
Uk2 =0,18 W/m?’K < Ukmax =0,25 WlmzK
*wg PN-64/B-03404 — norma obowigzujgca w czasie budowy budynku
. Sciany piwniczne S3 (t= 20/25°C)
Opo6r przejmowania ciepta po stronie zewnetrznej (poziomy strumien ciepta) 0,04 -
Tynk mozaikowy 0,002 1,000 0,002 -
Warstwa zbrojgca (podwadjna) 0,003 1,000 0,005
Ptyty XPS 0,15 0,036 4,17 -
Izolacja przeciwilgociowa 0,02 0,18 0,11
Istniejgca Sciana piwnicy — zelbetowa
(br2yieto wspoloz. U=1.16 Wimnk*, R=0.70) 0,34 170 0.2
Tynk cementowo-wapienny 0,015 0,820 0,018
Opo6r przejmowania ciepta po stronie wewnetrznej (poziomy strumien ciepta) 0,13 -
Opor catkowity i Uk | [ - 4,67 0,21

Uk3 =0,21 Wim*K = Ukmax = 0,25 W/m’K

23




Opis d A R Uk
m W/mK m?K/W W/m?K
. Stropodach D1

Opor przejmowania ciepta po stronie zewnetrznej (strumien ciepta w gére) 0,04 -

2x papa termozgrzewalna, polimerowo-asfaltowa 0,01 -

Istniejgce ptyty zelbetowe dachu 0,03

Przestrzen wentylowana stropodachu 0,02

Izolacja termiczna wdmuchiwane widkna celulozowe 0,25 0,041 6,1

Folia PE (paroizolacja) 0,000 0,500 0,00 -

istniejaca stropowa ptyta zelbetowa kanalowa 0,24 1,70 0,14

Tynk wewnetrzny cementowo-wapienny 0,015 1,000 0,02

Opodr przejmowania ciepta po stronie wewnetrznej (strumieh ciepta w gore) 0,10 -
Opor catkowityi Uk [ 0,26 | - 6,4 0,16

Uc4 =0,16 W/m’K < Ucmax =0,20 W/m?K, Uc(2021)=0,15 W/m?K
. Podtoga na gruncie

Opo6r przejmowania ciepta po stronie wewnetrznej (strumien ciepta w dot) 0,17 -

Plytki ceramiczne 0,015 1,050 0,014 -

Podktad cementowy zbrojony siatkg 6/150/150 0,045 1,000 0,05 -

Folia PE 0,000 0,500 0,000

Styropian EPS 100 — 038 0,12 0,038 3,16 -

Folia PVC 0,000 0,000

Podtoze betonowe B15 0,100 1,000 0,100 -

Tluczen zwirowy 0,150 0,900 0,17

Opo6r przejmowania ciepta po stronie zewnetrznej 0,00 -
Opoér catkowityi Uk | 0,39 | - 3,66 0,27

U5 =0,27 Wim*K < UCmax_ = 0,30 W/im’K

Podioga na gruncie posiada izolacje cieplng obwodowa o oporze R < Rmin = 2,0 W/m?K

4. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

4.1. Dane ogolne:

- wysoko$¢ obiektu (5 kondygnacji) — sSredniowysoki (SW),

- kategoria zagrozenia ludzi — ZLIV (czg$¢ mieszkalna, administracja), ZLII (mieszkania wspierane).

4.2. Klasa odpornosci pozarowej elementéw budynku:

Wymagana klasa odpornosci pozarowej — ,,C” (skrzydto potudniowe — mieszkania chronione),
,.B”(skrzydto pétnocne — mieszkania wspierane);

Obiekt spetnia wymagania klasy ,,B” odpornosci pozarowej, tj. gtowna konstrukcja no$na speinia
wymagania klasy R120, stropy REI60, $ciany podziatu wewnetrznego EI30, Sciany zewngtrzne w
pasie nadprozowo-okiennym — EI60, konstrukcja dachu R60, przekrycie dachu RE30, biegi schodow i
spoczniki R60, wszystkie elementy NRO, drzwi oddzielenia p.poz. w klasie odpornosci EI30

4.3. Ewakuacja

a) Maksymalne dtugosci przej$¢ ewakuacyjnych — 40m - nie sa przekroczone,

b) Maksymalna dtugosci dojs¢ ewakuacyjnych dla strefy ZLII przy jednym kierunku dojScia wynosi

10m, i jest w skrzydle potnocnym przekroczona — wynosi 12m, co jest przedmiotem ekspertyzy stanu
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ochrony przeciwpozarowej dotyczaca mozliwosci alternatywnego sposobu spelienia wymagan
bezpieczenstwa przeciwpozarowego. Maksymalna dtugos¢ dojscia wynoszaca 60m dla strefy ZLIV
nie sa w skrzydle poludniowym przekroczone. Minimalne szeroko$ci poziomych drog ewakuacyjnych
(1.4m) sa zachowane.
¢) Szeroko$¢ minimalna biegéw i spocznikow klatki schodowej powinna wynosi¢ odpowiednio 1,2m
oraz 1,5m. Szerokos$¢ biegu wynosi 115cm, co jest przedmiotem w.w. ekspertyzy
d) Wyjscie ewakuacyjne prowadzi przez hall uzupetniony o recepcje. Wysokos¢ hallu jest obnizona w
stosunku do wymagan (3.30) i jest roOwniez objgta w.w. Ekspertyza.
e) Klatka schodowa jest obudowana i oddymiana .
4.4. Strefy pozarowe: obiekt podzielono na dwie strefy pozarowe - lewe i prawe skrzydlo z
wydzieleniem piwnicy drzwiami EI30.
4.5. Urzadzenia i instalacje przeciwpozarowe
przeciwpozarowy wytacznik pradu (przy wejsciu do budynku przy tablicy rozdzielczej),
instalacja odgromowa,
instalacja sygnalizacji pozaru dla catego obiektu z sygnalizatorami akustycznymi, z
monitoringiem do KM SP w Strzelcach Opolskich, co jest jednym z rozwigzan zamiennych
zgodnie z postanowieniem Opolskiego Komendanta Wojewddzkiego Panstwowej Strazy
Pozarnej,
samoczynnie zalaczajace si¢ awaryjne oswietlenie ewakuacyjne na korytarzach i klatce
schodowej budynku,
samoczynna, grawitacyjna instalacja oddymiajaca klatki schodowe;j,
budynek wyposazony w jeden pion hydrantowy — w lewym skrzydle (po 1 hydrancie na
kazdej kondygnacji) - hydranty 25 z we¢zem potsztywnym,
do zewnetrznego gaszenia pozaru wymagany jest hydrant zewnetrzny 10dm?/s - dla budynku
hotelowego o powierzchni < 1000m? i kubatury < 5000 m?*

podreczny sprzet gasniczy: 1 szt. gasnicy GP4X na kazdej kondygnacji (przy hydrantach).

5. CHARAKTERYSTYKA EKOLOGICZNA

5.1. Zapotrzebowanie i jako$¢ wody, sposob odprowadzania sciekdw - obiekt jest przylaczony jest do
miejskiej sieci wodociagowe;j, $cieki odprowadzone sa do istniejacej kanalizacji sanitarne;.

5.2. Zanieczyszczenia gazowe — spaliny z gazowego kotta c.o. wyprowadzone sa kanalem
spalinowym ponad dach budynku; zuzyte powietrze odprowadzane jest kanatami wentylacyjnymi
ponad dach budynku.

5.3. Gospodarka odpadami — obiekt nie wytwarza szkodliwych odpadow, odpady uzytkowe beda
gromadzone w odpowiednich kontenerach, ktoére beda umieszczone na utwardzonym placu,

segregowane, usuwane na biezaco.
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5.4. Emisja hatasu wibracji oraz promieniowania - obiekt nie emituje szkodliwego hatasu oraz
wibracji, a takze szkodliwego promieniowania.

5.5. Wplyw na istniejacy drzewostan, powierzchni¢ ziemi, wody powierzchniowe i podziemne —
obiekt nie ma szkodliwego wptywu na istniejacy drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym wody
powierzchniowe i podziemne.

Projektowana inwestycja nie ma szkodliwego wplywu na S$rodowisko i jego wykorzystanie oraz

zdrowie ludzi i obiekty sasiednie.

IV. UWAGI KONCOWE

1. Roboty budowlane nalezy wykonywa¢ zgodnie z ,,Warunkami technicznymi Wykonania i
Odbioru Robot Budowlano - Montazowych” tom I z zaleceniami producentow materiatow
budowlanych oraz z zasadami sztuki budowlanej, pod nadzorem osoby uprawnione;.

2. Wszelkie roboty budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami BHP, a szczegdlnie
zawartymi w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dn. 6.02.2003r. w sprawie bhp przy
wykonywaniu rob6t budowlanych (Dz.U. nr 47 z 2003r. Poz.401).

3. Ze wzgledu na przeprowadzanie prac budowlanych w istniejacym obiekcie zaleca si¢ zachowaé
szczegblna ostroznos¢ przy ich wykonywaniu. Przyjete zalozenia projektowe nalezy weryfikowac
podczas prowadzenia prac. Wszelkie wymiary nalezy potwierdzi¢ w naturze. W przypadku
watpliwos$ci skontaktowac sig z projektantami.

4. Kazdy przypadek zamieszczenia w dokumentacji projektowej i specyfikacji technicznej nazwy,
typu, marki lub producenta okre$lonego materialu lub urzadzenia ma charakter przyktadowy i jest
uzyty wyltacznie w celu okreslenia wymaganych standardéw jakosci i klasy materiatow
zamiennych — tzn. o nie gorszych wskaznikach technicznych i standardach jakosciowych.

5. Rozpatrywac z projektami branzowymi.
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V. INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA I OCHRONY ZDROWIA

1. Zakres robot

Zakres robot obejmuje 2 etap przebudowy budynku ,,Zajazd Strzelecki” przy ul. Kard. Wyszynskiego
10 w Strzelcach Opolskich — przebudowa skrzydta pdinocnego. W zakresie prac przewiduje sig
przebudowe wnetrz oraz roboty elewacyjne i dachowe.

2. Przewidywane zagrozenia podczas realizacji robot
Przewiduje si¢ nastgpujace roboty stwarzajace zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi, zgodnie z

§6 pkt. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003r w sprawie zagrozenia dla
zdrowia przy wykonywaniu robot:
roboty, przy ktorych wykonywaniu wystepuje ryzyko upadku z wysokosci ponad 5,0 m.

3. Sposoby prowadzenia instruktazu pracownikéw

Wykonawca przed przystapieniem do wykonywania robot budowlanych jest obowiazany opracowac
instrukcje bezpiecznego ich wykonywania 1 zaznajomi¢ z nia pracownikow w zakresie
wykonywanych przez nich robot.

4.Srodki techniczne i organizacyjne, zapobiegajace niebezpieczenstwom:

4.1.Uwagi ogolne

Wszystkie osoby przebywajace na terenie budowy powinny stosowa¢ niezbedne $rodki ochrony
indywidualne;j.

Wykonawca jest odpowiedzialny za bezpieczenstwo wszystkich os6b przebywajacych na terenie
robodt, a bezposredni nadzér nad bezpieczenstwem i higieng pracy na stanowiskach pracy sprawuje
osoba odpowiedzialna stosownie do zakresu obowiazkéw (kierownik robodt, mistrz budowlany, lub
inna wyznaczona osoba)

Wszyscy pracownicy bioracy udzial w realizacji prac musza zostac¢ przeszkoleni w zakresie przepisow
BHP oraz posiada¢ stosowne o$wiadczenia o przejs$ciu takiego przeszkolenia.

W przypadku prowadzenia rob6t wymagajacych od realizujacych je oséb dodatkowych uprawnien,
przed przystapieniem do ich wykonywania, uprawnienia takie musza zosta¢ przedstawione
kierownikowi budowy.

Wszystkie osoby przebywajace na terenie budowy powinny stosowa¢ niezbedne $rodki ochrony
indywidualne;j.

W czasie wykonywania pracy nalezy uzywac odziezy ochronnej

Rusztowania, sprz¢t 1 urzadzenia wykorzystywane przez wykonawcow podczas realizacji zadania
musza by¢ sprawne, posiada¢ stosowne atesty i dopuszczenia do stosowania.

Wszystkie o$wiadczenia, kopie uprawnien i atestdw musza by¢ zglaszane do kierownika budowy i
gromadzone przez niego.

Kierownik budowy zobowiazany jest do zapewnienia: wlasnego bezposredniego nadzoru nad
bezpieczenstwem higieny pracy na stanowiskach pracy; ochrony osobistej pracownikow; przeno$nego
sprzgtu gasniczego; apteczki pierwszej pomocy; stosowania odpowiednich maszyn i innych urzadzen
technicznych zgodnie z ich przeznaczeniem; dopuszczenia do pracy z odpowiednim o$wietleniem

4.2. Zagospodarowanie terenu budowy przed rozpoczgciem robot budowlanych: m.in. ogrodzenia te-
renu oraz wyznaczenie i zabezpieczenie stref niebezpiecznych, teren budowy nalezy zabezpieczy¢
przed dostgpem 0so6b niepowotanych.

4.3. Roboty na wysokosciach

Osoby przebywajace na stanowiskach pracy, znajdujace si¢ na wysokosci co najmniej 1 m od poziomu
podtogi Iub ziemi, powinny by¢ zabezpieczone przed upadkiem z wysokosci za pomoca balustrady
sktadajacej si¢ z deski krawgznikowej o wysokosci 0,15 m i1 porgezy ochronnej umieszczonej na wy -
sokosci 1,1 m. Wolna przestrzen pomigdzy deska kraweznikowa a porgcza wypelnia si¢ w sposob za-
bezpieczajacy pracownikoéw przed upadkiem z wysokosci.

Podobne zabezpieczenia stosuje si¢ do przejs¢ i doj$¢ do stanowisk pracy, do klatek schodowych, do
otwor6w w stropach, na ktorych prowadzone sa roboty lub do ktorych mozliwy jest dostep ludzi, do
otworow w $cianach zewngtrznych obiektu budowlanego, stropach lub innych, ktérych dolna
krawedz znajduje si¢ ponizej 1,1 m od poziomu stropu lub pomostu.
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4.4. Roboty w wykopach

Wykopy w miejscach dostgpnych dla osob niezatrudnionych, pozostawione na czas zmroku i nocy
nalezy zgodnie z przepisami BHP odpowiednio zabezpieczy¢ (balustradami lub przekry¢) i
oznakowac.

Sciany pionowe wykopow nalezy zabezpieczyé poprzez pionowe umocnienie $cian badz przez
wykonanie wykopow ze $cianami pochylonymi

Kazdorazowe rozpoczegcie robot w wykopie wymaga sprawdzenia stanu jego obudowy lub skarp,

Nie nalezy sktadowa¢ materialow i urobku w odlegtos$ci mniejszej niz 1 m od krawedzi wykopu, jezeli
$ciany sa obudowane; przy skarpach bez umocnien sktadowa¢ mozna poza klinem odtamu gruntu,
Wykonywanie rob6t ziemnych w bezposrednim sasiedztwie sieci, takich jak:elektroenergetyczne, ga-
zowe, telekomunikacyjne, cieptownicze, wodociagowe i kanalizacyjne powinno by¢ poprzedzone okre-
sleniem przez kierownika budowy bezpiecznej odleglosci, w jakiej moga by¢ one wykonywane od ist-
niejacej sieci, i sposobu wykonywania tych robét.

4.5. Uwagi dotyczace montazu, demontazu i korzystania z rusztowan

Montaz rusztowan zgodnie z dokumentacja producenta przez pracownikow posiadajacych wymagane
uprawnienia. Uzytkowanie rusztowania jest dopuszczalne po dokonaniu jego odbioru przez
kierownika budowy lub uprawniona osobe.

Rusztowania powinny by¢ wykorzystywane zgodnie z przeznaczeniem, dokumentacja producenta oraz
Z przepisami bhp.

Rusztowania powinny by¢ kazdorazowo sprawdzane, przez kierownika budowy lub uprawniona
osobg, po silnym wietrze, opadach atmosferycznych oraz dziataniu innych czynnikéw, stwarzajacych
zagrozenie dla bezpieczenstwa wykonania prac, i przerwach roboczych dtuzszych niz 10 dni oraz
okresowo. Zakres czynnosci objetych sprawdzeniem okresla instrukcja producenta.

Rusztowania powinny posiada¢ co najmniej: zabezpieczenia przed spadaniem przedmiotéow z
rusztowania; zabezpieczenie przechodniow przed mozliwoscia powstania urazéw oraz uszkodzeniem
odziezy przez elementy konstrukcyjne rusztowania.

Osoby dokonujace montazu i demontazu rusztowan sa obowiazane do stosowania urzadzen
zabezpieczajacych przed upadkiem z wysokosci. Przed montazem lub demontazem rusztowan nalezy
wyznaczy¢ i ogrodzi¢ strefe niebezpieczna.

Montaz, eksploatacja i demontaz rusztowan sg zabronione: o zmroku, jezeli nie zapewniono o$wietle-
nia pozwalajacego na dobra widoczno$¢; w czasie ggstej mgty, opadow deszczu, $niegu oraz gotole-
dzi; w czasie burzy lub wiatru, o predkosci przekraczajacej 10 m/s.

UWAGA KONCOWA
Powyzej przytoczono niektore przepisy dotyczace bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykony-
wania robot budowlanych. Nie zwalnia to wykonawcy od stosowania pozostatych przepiséw bhp.
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